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CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIE
ADMINITRATIA LACURI

;PARC%H:H»@*?— MENT BUCURESTI

1208/ |

CAP L. PARTILE CONTRACTANTE Al
Ziva .CX/ . Luna .0 7. Anul Z«:/ﬁ‘

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCUREST]I, cu sediul in Bucuresti, Sos.
Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B, Sector . (telefon/fax 021 /222 84.19. cont bancar ROS7TREZ70121G335000X XXX,

cod unic de inregistrare fiscala 14008314, reprezentatd legal prin _

- parte contractanta denumita in continuare ASOCIAT PRIM,
si

S.C. MIGANA IMPEX SRL, cu sediul in Bucuresti, Str.lon Creangd, nr. 6A, bl. 91, et. 4. ap.20. Sector 5,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/14803/31.05.1993, CUI 4139452,

reprezentata prin domnul adminis(rator_ in calitate de ASOCIAT SECUND,

Denumiti in cele ce urmeaza, impreuna ,,Asociatii/Partile’” si fiecare separat ,,Asociat/Parte”. in baza:

e Prevederilor Regulamentului de Organizare §i Functionare al Administratici Lacuri Parcuri si Agrement
Bucuresti astfel cum a fost aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 386/2019 :

e Prevederilor art. 1949-1954 din Codul Civil privind Asocierea in Participatie;

e Prevederilor Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

e Prevederilor art. 125 din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal:

e Solicitarii S.C. MIGANA IMPEX SRL inregistratd la ALPAB sub nr.9107/04.07.2019 si a Notei de
fundamentare nr.9756/17.07.2019, partile au hotarat incheierea prezentului contract de asociere denumit
in continuare ..Contract’” cu respectarea urmatorilor termeni $i condifii:

CAP. 11 OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Obiectul il constituie asocicerea in vederea exploatirii in comun a oportunitdtilor de desfasurare a
activitatilor comerciale in locatia aflatd in administrarea Asociatului Prim. Astfel, Asociatul Secund va
exploata un teren in suprafata totald de 10 mp, in Parcul Cismigiu, Strada Stirbei Voda, nr. 37 A, pe care este
amplasat un chiosc istoric in suprafata de 4 mp detinut de catre Asociatul Secund prin actul de vanzare
cumpdrare nr. 1251/20.05.1999. precum §i 6 mp spatiu depozitare obiecte aferente activitatii de comercializare,
respectiv frigidere, mese, umbrele, tomberon, etc., locatie descrisa dupa cum urmeaza:

e chiosc C22, adresa postala str. Stirbei Voda . nr. 37 A, Sector 1. Bucuresti conform Extras de

Carte funciara nr. 221869, nr CF vechi 65085

CAP. III DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1. Durata prezentului contract este de 25 ani incepand cu data semnarii contractului. La incheierea
perioadei stabilite, contractul poate fi prelungit prin act aditional cu o notificare prealabila a oricareia dintre
parti, respectiv cu 30 de zile inaintea datei de expirare a prezentului contract in urmatoarele conditii:

a. Asociatul Secund a achitat sumele datorate Asociatului Prim la termenele convenite:

] Secund a respectat, fard exceptii, toate celelalte clauze contractuale;
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c. Asociatul Secund nu se afla in procedurd de dizolvare ori lichidare, dupa caz:

d. Asociatul Secund nu se afla in procedura insolventei:

e. Asociatul Secund prezinta dovada solvabilitagii:

f Asociatul Secund nu si-a modificat, pe parcursul derularii contractului de asociere, obiectul de activitate in
raport cu cel avut la data semnarii contractului.

CAP.IV. CONTRIBUTIA PARTILOR
Contributia fiecirei parti consta in:
Art.4.1. Asociatul Prim pune la dispozitie:
a) Dreptul de folosinta exclusiva asupra terenului in suprafata totala de 10 mp, pe care este amplasat un
chiosc istoric in suprafata de 4 mp.
b) Predarea-primirea se va realiza in baza unui proces-verbal incheiat intre parti, care va constitui Anexa
nr. 1 la Contract si se va realiza in maxim 30 de zile de la semnarea Contractului.
Art.4.2. Asociatul Secund aduce aport:

a) chioscul istoric istoric detinut in baza actului de vanzare cumparare nr. 1251/20.05.1999.

CAP V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.5.1. Obligatiile Asociatului Prim
Asociatul Prim se obliga:

a) Sa puni la dispozitia asocierii dreptul de folosinta a terenului situat la adresa specificata la art. 2:1:

Art.5.2. Obligatiile Asociatului Secund
Asociatul Secund se obliga si declara:

a) Sa obtina toate autorizatiile/avizele/acordurile previzute de legislatia in vigoare necesare pentru

desfasurarea activitatii;

b) Sa-si desfisoare activitatea conform descrierii suprafetelor prevazute la Cap.Il, Art. 2.1.:

¢) Si ocroteascd bunurile si interesele Asociatului Prim:

d) Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile rezultate din acest contract unei terfe persoane, fard acordul
prealabil scris, al Asociatului Prim. In cazul aprobarii cesiunii de catre Asociatul Prim. toate
documentele aferente cesiunii vor fi semnate in prezenta celor 3 parti implicate.

Sa suporte eventualele amenzi primite de la autoritatile publice pentru activitatea desfasurata, in locatia

administratd de cétre Asociatul Prim;

f) Sa asigure cu mijloace proprii paza spatiului si a bunurilor care fac obiectul prezentului contract de
asociere in participatie;

g) Sa curete si sa intre{ina spatiul folosit in prezentul contract;

h) Se obliga si depuna toate diligentele precum si managementul necesar obtinerii de profitabilitate in

urma exploatarii locatiei prevazute la art. 2.1;

i) Sa asigure un management eficient in obtinerea de profit;
i) Sa isi asume intreaga responsabilitate pentru eventualele incidente produse pe perioada desfagurarii
contractului, pe suprafata mentionata la art 2.1 din contract;
34 asigure buna functionare a contractului, sa respecte si sd raspunda pentru toate prevederile legale
ferente activitidtilor desfasurate;
34 foloseasci terenul numai conform destinatiel stabilite:
9
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m) S asigure organizarea §i conducerea activ itatiilor ce fac obiectul prezentului contract;

n) Sa-si achite obligatiile la termenele stabilite in contract;

0) Sa {ina evidenta contabila distinctd pe asociere:

p) Sa depuna lunar deconturile privind veniturile obtinute din asociere care fac obiectul prezentului
contract, respectiv a cheltuielilor inregistrate aferente asocierii. insotite de fisele analitice ale veniturilor.
respectiv ale cheltuielilor asocierii. Asociatul Secund este obligat s depuna trimestrial balanta contabila
sintetica, insotita de balanta analitica pe asociere.

q) Sa garanteze pentru evicjiune si viciile ascunse ale lucrurilor aduse ca aport.

r) In situatia in care in Parcul Cismigiu, se vor demara lucréri de reabilitare, Asociatul Secund are obligatia
de a muta chioscul intr-o zona stabilita de comun acord cu Asociatul Prim, pe toata perioada desfasurarii
lucrarilor.

Art.5.3. In relatiile cu tertii, raspunderea pentru obligatiile contractuale asumate in numele asocierii revine in
exclusivitate Asociatului Secund.

CAP VI. CONDITII SI MODALITATI DE IMPARTIRE A REZULTATULUI ASOCIERII

Art.6.1. a). Asociatul Secund are obligatia achitarii catre Asociatul Prim a unei cote procentuale de 20% din
profitul brut rezultat din activitatea desfasurata in baza prezentului contract, platibila la cursul B.N.R. din ziua
in care se face plata. Contravaloarea beneficiilor din asociere pentru luna in curs, se va achita cel mai tarziu
pini la data de 10 ale lunii, aceastd datd reprezentdnd ziua in care suma aferenta platita sa fie in contul
Asociatului Prim. Astfel, avand in vedere ca potrivit dispozitiilor art. 5.2 lit. h), Asociatul Secund se obliga sa
depuna diligentele necesare si manageriale pentru obtinerea de profit, acesta se va asigura ca beneficiile
asocierii vor fi suficiente in asa fel incét profitul brut lunar rezultat, cuvenit Asociatului Prim si fie de cel putin
350 euro/luna, ce reprezinta beneficii din asociere.

Contravaloarea beneficiilor din asociere va fi virata in contul: ROS7TREZ70121G335000XXXX;
Contravaloarea penalitatilor va fi virata in contul RO71TREZ7015006XXX005079;

Contravaloarea consumului de energie electricd va fi viratd in contul RO74TREZ24G675000200103X
Contravaloarea consumului de apa/canal va fi viratd in contul RO90OTREZ24G675000200104X

b). Asociatul Secund va evidentia in balanta contabild pe conturi analitice distincte, toate cheltuielile si
veniturile care privesc prezenta asociere;

¢). Rezultatele financiare ale prezentei asocieri se vor stabili anual, cel tarziu pana la data de 25 martie a anului
urmator, odatd cu depunerea la sediul Asociatului Prim, a balantei contabile, a deconturilor privind veniturile
obtinute din asociere care fac obiectul prezentului contract, respectiv a cheltuielilor inregistrate aferente
asocierii. insotite de fisele analitice ale veniturilor si cheltuielilor asocierii.

Dupa stabilirea rezultatelor financiare ale asocierii, va avea loc repartizarea profitului brut in conformitate cu
art. 6.1. litera a). cota de 20% din profitul brut urmand a fi achitatd in contul Asociatului Prim in termen de 10
zile de la intocmirea decontului. Suma prevazuta la litera (a) se va deduce din procentul de 80% cuvenit
Asociatului Secund, fird ca prin aceasta sa se contravina scopului asocierii sau sa se incalce dispozitiile art.
1953 alin. (5) Cod Civil. La calculul profitului brut aferent asocierii nu se vor considera ca si cheltuieli
deductibile urmatoarele:

1. Contributii beneficii din asociere ( 350 euro/luna * 12 luni = 4200 euro/an);

12

Cheltuieli de protocol:

-ltuieli cu impozitul pe profit/venit datorat:
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4. Dobéanzile/ majordrile de intarziere, amenzile. confiscarile si penalitatile datorate catre autoritatile

romane, potrivit prevederilor legale:

N

Cheltuieli privind dobanzile catre institutii de credit:.

6. Cheltuieli de sponsorizare:

7 Orice alte cheltuiala considerata nedeductibila conform Codului Fiscal si/sau altor reglementari legale in

materie:

8. Orice alta cheltuiala care nu priveste asocierea.
Art.6.2. Daca la stabilirea rezultatelor financiare. se constata ca Asociatul Secund nu si-a indeplinit obligatiile
asumate prin contract respectiv art.6.1 litera a, suma platita anual (cu titlu de contravaloare beneficii din
asociere) Asociatului Prim, va fi refinutd de citre Asociatul Prim ca penalizare pentru neatingerea obiectivelor
si rezultatelor financiare asumate prin contract:

Art.6.3. Pentru plata cu intirziere a sumelor datorate Asociatul Secund va plati penalitati de 0,30 % zi de
intirziere. Acestea se vor calcula incepind cu prima zi de depasire a scadentei inscrise pe factura. Cuantumul
penalitatilor poate depasi cuantumul debitului datorat.

CAP VIL. UTILITATI

Art. 7.1 SC MIGANA IMPEX SRL va incheia contracte individuale de furnizare energie electrica, apa, canal
si va depune copii dupa acestea la sediul ALPAB. Firma care va executa bransamentul trebuie sa fie atestata
ANRE. urménd sa suporte costurile aferente efectudrii brangamentelor si sa-gi plateasca la timp utilitatile.

Art. 7.2.Pana la incheierea contractelor individuale pentru furnizare de utilitati, ALPAB va furniza utilitatile
respective, contra cost, in masura posibilitdfilor tehnice de brangare din zona in care se afld amplasat spaiul
comercial. Anterior semndrii contractului, agentul economic va comunica o estimare a necesarului de utilitati,
care va fi analizatd si avizata de reprezentantii Serviciului Tehnic din cadrul ALPAB. Consumul de utilitati
furnizat de ALPAB va fi consemnat intr-un proces-verbal incheiat de reprezentantii imputerniciti ai partilor la
sfarsitul fiecarei luni de contract, urmand ca reglementarea finala a consumului s se facd la momentul
eliberarii spatiului dat in folosinta. Contravaloarea utilitdtilor consumate, in baza proceselor verbale de citire a
consumurilor de utilitati/consumurilor estimate si confirmate atét de catre reprezentantii Serviciului Tehnic din
cadrul ALPAB, cit si de reprezentanul agentului economic, vor fi recuperate prin emiterea unor facturi de
consum utilitati, in care se vor preciza sumele datorate, cantitatea consumata, perioada pentru care s-au
inregistrat aceste consumuri,conturile in care se va face plata acestora precum si data scadenta.

CAP VIII. CONDUCEREA SI ADMINISTRAREA ASOCIERII

Art.8.1. Asocierea va fi condusi si administratd de Asociatul Secund.

Art.8.2. Asociatul Prim va avea un control deplin asupra activitatiilor desasurate de catre asociere, astfel:
a) Se va deplasa pe teren in vederea verificarii activitafilor care se desfagoara pe suprafaja de teren

mentionatd la art.2.1;

b) Are dreptul de a verifica incasarile realizate in decursul unei perioade;
¢) Controleaza decontul de venituri si cheltuieli. balaniele contabile sintetice si analitice, precum §i
bilantul contabil pe care Asociatul Secund le va depune la sediul Asociatului Prim in termenele
previzute la art.6.1.

CAP.IX. FORTA MAJORA
“orta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca.
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9.2. Partea care se afla in caz de fortd majord, o poate face opozabila celeilalte parti cu conditia informarii in
mod complet despre aparitia cauzei de forta majora. Cazul de forta majora se comunica celeilalte parti in
termen de maxim 3 zile de la data aparitiei acestuia, prin fax, e-mail sau posta.

9.3. Prin forta majora se intelege un eveniment mai presus de cotrolul partilor, care nu putea fi prevazut in
momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si indeplinirea contractului.

9.4. Daca in termen de 6 luni de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa-si
notifice incetarea de plin drept a prezentului contract.. Fara ca vreuna dintre acestea sa pretinda daune-interese.

CAP X. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.10.1. Prezentul contract inceteaza in una din urmatoarele situatii:
a. laexpirarea duratei contractului;
b. prin acordul ambelor Pirti:
¢. in cazul neexecutarii obligatiilor asa cum au fost prevazute in prezentul contract;
d. in situatia prevazuta la art. 9.4.;
e. in cazul falimentului/desfiintarii uneia sau ambelor parti;
f. prin reziliere in conditiile cap.XI:
lipsa profitabilitatii asocierii:

)

h. la deschiderea procedurii insolventei judiciare;
Art.10.2. incetarea Contractului indiferent de cauze nu exonereaza Partile de executarea obligatiilor nascute
péna la data incetarii Contractului, inclusiv.

CAP.XI REZILIEREA CONTRACTULUI / RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11.1. Asociatii sunt indreptatiti sa procedeze la rezilierea contractului in urmatoarele situatii:
a) neexecutarea de catre unul dintre acestia a obligatiilor contractuale:
b) daca in termen de 30 de zile calendaristice de la data notificarii intentiei de amendare a contractului
partile nu ajung la o intelegere comuna in legatura cu modificarea si/sau completarea acestuia.
Intentia de reziliere a contractului trebuie notificata celeilalte parti in termen de 30 de zile calendaristice
de la data constatarii neindeplinirii obligatiilor contractuale.
Art.11.2. in cazul rezilierii de drept a contractului conform art. 11.1., Asociatul Prim are dreptul de a retine
sumele primite conform art. 6.1. lit. a de mai sus.

CAP XII. LITIGII SI LEGEA APLICABILA

Art.12.1. Partile contractante vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative
directe. orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea
contractului,

Art. 12.2. In cazul aparitiei unor diferende, partile contractante se vor notifica reciproc. in scris, asupra
pozitiilor adoptate, precum si cu privire la solutiile propuse pentru rezolvarea disputei respective.

Art. 12.3. Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative diferendul nu se poate rezolva in mod amiabil,

fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre instantele judecatoresti.
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CAP XII1. NOTIFICARI

Art.13.1. Toate notificirile si toata corespondenta dintre Parti in baza prezentului Contract va fi facuta in SCris
si transmisa prin orice mijloc de comunicare ce asigura transmiterea textului, precum si confirmarea primirii
acestuia. Notificarile vor fi transmise Partii in cauzi la adresele mentionate la Cap. 1.

Art.13.2. Partile se obliga sa se notifice reciproc in cel mai scurt timp in cazul in care iau act de orice fapt din
partea unor terti ce ar putea afecta derularea prezentului Contract sau ar avea ca efect prejudicierea imaginii
celeilalte Parti, a activitatii si a scopului Asocierii.

Art. 13.3. Fiecare parte se obliga sa comunice celeilalte parti. orice modificare intervenita in datele sale de

:dentificare ( nume. adresa, banca. cont bancar,e-mail, persoana de contact, numar telefon etc.).

CAP XIV. DISPOZITII FINALE

Prezentul contract se completeaza cu prevederile legislatiei aplicabile si intra in vigoare de la data semnarii
acestuia.

Modificarile ulterioare si clauzele prezentului Contract sunt valabile si operationale numai in cazul cand acestea
rezulta din continutul actelor aditionale ulterioare, asumate de ambele parti.

incheiat astazi 2 5.09.2019 in 2 (doua) exemplare in original, cdte 1 (unu) pentru fiecare Parte.

Administratia Lacuri, Parcuri §i Agrement Bucuresti S.C. MIGANA IMPEX SRL
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